



































Von:

Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 09:48

An:

Betreff: Gemeinde Ruderatshofen, 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbepark Am Fiirgen”;
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB; T: 06.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ruderatshofen hat sich mit Regionalplan der Region Allgdu (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 (Z) befasst und
beabsichtigt nun, neben der Neudarstellung von ca. 6,3 ha gewerblicher Bauflache, an anderer Stelle ca. 9,7 ha aus
dem Flachennutzungsplan herauszunehmen. Dadurch sind regionalplanerische Bedenken diesbeziiglich nicht mehr
veranlasst.

Die in unserem Schreiben vom 17.11.2022 (Text s.u.) getroffenen Ausfliihrungen zur Lage des Plangebiets im
Vorranggebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVR 77 "Geisenrieder-Ebenhofener Schotterflur" (siehe RP 16 B |
3.2.4(Z)i. V. m. Karte 2 "Siedlung und Versorgung") gelten weiterhin.

Mit freundlichen Griifen

Regionaler Planungsverband Allgau
Geschéftsstelle

Kaiser-Max-StraRe 1

87600 Kaufbeuren

Tel. 08341/437-303

Fax: 08341/437-124

E-Mail: rpv.allgaeu@kaufbeuren.de
www.region.allgaeu.org

Stellungnahme vom 17.11.2022:

,ES wird auf Regionalplan der Region Allgéu (RP 16) B V 1.3 Abs. 2 (Z) hingewiesen. Gemal} diesem
Regionalplanziel sollen zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs insbesondere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Gebaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten
vorgenommen werden. Wir bitten die Gemeinde Ruderatshofen, sich mit diesem Ziel
auseinanderzusetzen. Dabei sollten u.a. die im Gemeindegebiet vorhandenen, noch unbebauten
gewerblichen Bauflachen (insbesondere die Flachen nérdlich der B 12 und westlich des bereits
bestehenden Gewerbegebiets) in die Prifung mit einbezogen werden. In diesem Zusammenhang weisen
wir auch darauf hin, dass grundséatzlich die Mdglichkeit besteht, bereits im Flachennutzungsplan
dargestellte Bauflachen zuriickzunehmen, die flir eine gemeindlich geplante Nutzung nicht zur Verfliigung
stehen.

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fir die 6ffentliche Wasserversorgung WVR 77 (Regionalplan der
Region Allgau (RP 16) B | 3.2.4 (Z) i.V.m. Karte 2 "Siedlung und Versorgung"). In diesen Gebieten soll bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen der Sicherung von Trinkwasser Vorrang eingeraumt
werden. Gemal Anhang 1 zur Begrindung des RP 16 ist u.a. die Ausweisung von Gewerbe- oder
Industriegebieten ohne groReres Emissionspotenzial in der Regel vereinbar mit der Sicherung der
offentlichen Wasserversorgung. Eine abschlieliende Beurteilung ist im Einzelfall vom
Wasserwirtschaftsamt zu treffen.*



Von:

Gesendet: Freitag, 6. Oktober 2023 18:37

An:

Betreff: Stellungnahme KHP zu Gemeinde Ruderatshofen, Beteiligung, 4. Anderung

FNP und 3. Anderung "Gewerbepark Fiirgen"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die erneute Moglichkeit zur Stellungnahme.

Grundsatzlich hat sich die Lage im Vergleich zum Vorentwurf, zu dem ich bereits Stellung genommen habe, aus Sicht
der Bodendenkmalpflege nicht verandert. Der richtige Umgang mit unvermutet auftretenden Bodendenkmalern ist
gut beschrieben (Meldepflicht). Daher gibt es aus meiner Sicht keine Anregungen, die der Planung entgegenstehen.

Allerdings sind im Vergleich zum Vorentwurf drei neue Flurnummern hinzugekommen, die fiir den
"naturschutzrechtlichen Ausgleich von Naturhaushalt und Landschaftsbild" in Anspruch genommen werden sollen.

Besonders beim Flurstiick 814 der Gemeinde Stottwang, Gemarkung Linden gebe ich zu bedenken, dass es direkt
(durch eine StralRe getrennt), an das Bodendenkmal D-7-8030-0137 (Siedlung des Neolithikums) angrenzt.

Im Bayern-Atlas erscheinen Bodendenkmaler immer ganz scharf abgegrenzt zu sein. Stellt man sich aber eine
Siedlung vor, so ist logisch, dass es hier keine harten Grenzen gibt und wenn doch (z.B. ein Zaun) so kann man heute
sicherlich nicht genau sagen, wo dieser vor mehreren tausend Jahren verlief.

Damit will ich darauf hinweisen, dass beim Ausheben von geplant zu setzenden Bdumen durchaus auch
jungsteinzeitliche Funde und Befunde zutage treten kénnen, auch wenn die Pflanzlécher auBerhalb des
eingezeichneten Bodendenkmals liegen, was dann zu einer o.a. Meldung flihren muss.

Mit freundlichen GriRen

(Bereich Bodendenkmalpflege)
Eschenlohstralle 5
86862 Lamerdingen (Ortsteil Dillishausen)

Tel: 08241
E-Mail:



Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

Kaufbeuren
AELF-KF ¢« Am Griinen Zentrum 1 + 87600 Kaufbeuren
Biro Daurer + Hasse lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
,29.08.2023.2023
Buchloer StralRe 1 I
86879 Wiedergeltingen Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
]
Name

Bereich Forsten:

I
Ber. Landwirtschaft:_

Telefon

Kaufbeuren, 28.09.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Baugesetzbuch)

1. |Gemeinde Ruderatshofen, Landkreis Ostallgau
|X| Flachennutzungsplan |X| mit integriertem Landschaftsplan
I:' Bebauungsplan

4. Anderung des Flachennutzungsplanes
I:' mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja I:' I:' nein

I:' Satzung uber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan
I:' Sonstige Satzung
DX Frist fiir die Stellungnahme: ~ 06.10.2023 (8 4 Abs. 2 BauGB)
I:' Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG)

2. Tréager offentlicher Belange
Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Kaufbeuren und Forsten (AELF) Kaufbeuren
Am Grinen Zentrum 1 - Bereich Forsten - Aul3enstelle Fissen -
87600 Kaufbeuren Tiroler Str. 71

87629 Fissen

Tel. 08341 9002-0 Tel. 08341 9002-0
Name / Stelle des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

2.1 I:' Keine AuRerung

2.2 ) . . )
I:' Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 I:' Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o.g. Plan beruihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstands
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Am Grinen Zentrum 1 Telefon 08341 9002-0 poststelle@aelf-kf.bayern.de

87600 Kaufbeuren Telefax 08341 9002-1050 www.aelf-kf.bayern.de




2.4

2.5

2.6

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

I:' Rechtsgrundlagen

I:' Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) ist durch die 4. Anderung des o0.g. Flachennutzungsplan nicht betroffen.
Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Bereich Landwirtschaft:

Die Rucknahme von Gewerbeflachen wird begrufit.

Zu Punkt 6.2.1 und 6.2.2 Begriindung (S.12)

Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Wir bitten um Streichung der Bemerkungen, dass ,Vorbelastungen durch intensive Land-
wirtschaft mit Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln bestehen®.

Bei sachgemalier Landbewirtschaftung ist nicht per se mit ,Belastungen® der Béden mit
von Dungemitteln und Pestiziden zu rechnen. Aus fachlicher Sicht ist eine maf3gebliche
Belastung der Boden im Grinland durch Pflanzenschutzmitteleintrag tGber die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung nicht anzunehmen, zumal flachendeckender Pflanzenschutz
im Dauergrinland bereits grundsatzlich verboten ist.

Weitere Einwendungen werden nicht erhoben.

Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69

O ja O nein
Fussen, 04,09.2023 gez.
Ort, Datum I Forstrat
Kaufbeuren, 28.09.2023 gez.
Ort, Datum I Lo ndw. Amtsrat
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AELF-KF « Am Griinen Zentrum 1 « 87600 Kaufbeuren
Biiro Daurer + Hasse

Buchloer StralRe 1

86879 Wiedergeltingen

Amt fir Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten

Kaufbeuren

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

I 29.08.2023

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Name
Bereich Forsten:

I
Ber. Landwirtschaft:_

Telefon

Kaufbeuren, 28.09.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Baugesetzbuch)

1. Gemeinde

Ruderatshofen, Landkreis Ostallgau

I:' mit Landschaftsplan

I:' Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Gewerbepark Am Fiirgen“

mit Umweltbericht

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs

ja I:' I:' nein

Satzung uber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme:

XL X

06.10.2023 (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG)

2. Tréager offentlicher Belange

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Kaufbeuren
Am Grinen Zentrum 1

87600 Kaufbeuren

Tel. 08341 9002-0

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft

und Forsten (AELF) Kaufbeuren

- Bereich Forsten - AuRenstelle Flissen -
Tiroler Str. 71

87629 Flissen

Tel. 08341 9002-0

Name / Stelle des Trégers Offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

2.1 I:' Keine AuRerung

2.2
I:' Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 I:' Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen, die den o.g. Plan beruihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstands

Am Grinen Zentrum 1
87600 Kaufbeuren

Telefon 08341 9002-0
Telefax 08341 9002-1050
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2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

I:' Rechtsgrundlagen

I:' Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) ist durch die Anderung des 0.g. Bebauungsplans im Zuge der Kompensati-
onsmal3nahmen betroffen.

Hinsichtlich der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen wurde bereits am 03.11.2022
Stellung genommen.

Seitens der Planungen auf der Flurnummer 1371, Gemarkung Ruderatshofen bestand
bereits Einverstandnis.

Die Empfehlung fiir die Flurnummer 1528, Gemarkung Ruderatshofen wurden in der An-
derung ubernommen. Die geplante zukinftige Bestockung auf der Flurnummer 1528, Ge-
markung Ruderatshofen mit Esche ist aufgrund des Eschentriebsterbens ggf. auf andere
Baumarten wie Moorbirke, Flatterulme oder Wildbirne anzupassen.

Mit der Aufwertung des brachgefallenen Feuchtgriinland auf der Flurnummer 1526, Ge-
markung Ruderatshofen besteht weiterhin Einverstandnis, jedoch wird gebeten den Hin-
weis bestehende Waldflachen zu erhalten in die Malihahmenbeschreibung aufzunehmen.
Die flachige und dauerhafte Beseitigung von Gehélzen in Waldern entspricht einer Ro-
dung nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG. Dies gilt weiterhin zu vermeiden.

Dasselbe ist fir die KompensationsmafRnahmen auf der Flurnummer 818, Gemarkung
Aitrang zu beachten. Eine flachige und dauerhafte Beseitigung von Gehdlzen in Waldern
entspricht einer Rodung nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG. Dies gilt weiterhin zu vermeiden
und sollte mit Aufnahme in den Hinweisen gewurdigt werden. Ansonsten besteht Einver-
standnis mit dem Erhalt des Sumpfwaldes und der Schaffung einer Hochstaudenflur.

Die Anlage einer artenreichen Streuobstwiese als KompensationsmafRnahme auf der
Flurnummer 814, Gemarkung Linden wird begrifit.

Zu den MalRnahmen auf der Ausgleichsflache 703, Gemarkung Ruderatshofen kann
keine Aussage von Seiten des Bereich Forsten getroffen werden, da kein MaRnahmen-
bzw. Pflegekonzept den Unterlagen angehéngt ist. Es wird daher angenommen, dass
eine Prufung des Konzeptes mit der Genehmigung als Okokonto von Seiten des Forstes
stattgefunden hat und die Waldrandlage dabei betrachtet und gewurdigt wurde.

Hinweis: Im Entwurf werden mehrmals unterschiedliche Flurnummern als Kompensati-
onsflache in der Gemarkung Linden angegeben. Nach Durchsicht der Unterlagen scheint,
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2.6

die Flurnummer 814, Gemarkung Linden die richtige Kompensationsflache zu sein. Mehr-
mals wird jedoch auch die Flurnummer 854, Gemarkung Linden genannt. Ich bitte dies
entsprechend anzupassen.

Bereich Landwirtschaft:

Der Verweis auf die Gesamtaussiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes unter ,10.8
Schallschutz / Emissionskontingente® wird begruf3t.

Nutzung von Solarenergie

Mit Art. 44a Abs. 2 BayBO ist diese Nutzungspflicht solarer Strahlungsenergie unter der
Formulierung ,in angemessener Auslegung® bereits fir gewerbliche Bauten gesetzlich
vorgegeben. Diese Formulierung lasst allerdings einen sehr weiten Raum zur Ausgestal-
tung dieser Vorgabe zu. Aus unserer Sicht bestiinde fur die Gemeinde hier trotzdem zu-
satzlich gestalterischer Spielraum (prozentuale Solarmindestflache), um eine nachhaltige
stadtebaulichen Entwicklung und flachenschonende Nutzung von Sonnenenergie zu for-
dern.

Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69

[ ja O nein
Fissen, 4.09.2023 gez.
Ort, Datum I Fo'strat
Kaufbeuren, 28.09.2023 gez.
Ort, Datum I L ondw. Amtsrat
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- REGIERUNG
24-4621 1-265/7: 24-4622.8265-9/2 VON SCHWABEN

Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg KOP'E

Firma

DAURER + HASSE Biro fur Land-
schafts-, Orts- und Freiraumplanung
Buchloer Str. 1

86879 Wiedergeltingen
Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeiter/in: Telefon: (0821) 327- Augsburg,
[ ] 20. September 2023
E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327- Zum Schreiben/Anruf vom
I @ co-schw.bayern.de [ 29. August 2023
Anlagen:
X Zzutreffendes ist links angekreuzt
1 [X] Flichennutzungsplan X1 4. Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren
X] Bebauungsplan [X] 3. Anderung

Nummer / Gebiet
"Gewerbepark Am Furgen"

der Gemeinde

Name
Ruderatshofen

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir duflern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe flr die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen anwenden

LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

Regionalplan fir die Region Allgau (RP 16)
B 13.2.4 (Z) Vorranggebiete Wasserversorgung (Trinkwasser), hier WVR 77 "Geisenrieder-Ebenhofener
Schotterflur"

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgebaude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 1



2.2

2,

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

w

Zu o. g. Vorhaben haben wir zuletzt mit Schreiben vom 16. November 2022 (Gz. 24-4621.1-265/6;
24-4622.8265/10) unter Verweis auf die Auslegungshilfe zum Flachensparen des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie Stellung genommen. Die Gemeinde hat die Bauleitplan-
unterlagen dementsprechend Uberarbeitet.

Laut den nun vorliegenden Bauleitplanunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Ruderatshofen mit der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, knapp 6,3 ha gewerbliche Bauflachen neu darzustellen und diese mit der

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Gewerbepark Am Fiirgen" als Gewerbegebiet zu konkretisieren. Die
Gemeinde hat sich mit dem Thema Flachensparen auseinandergesetzt und beabsichtigt nunmehr, Gewerbe-
flachen im Umfang von ca. 9,7 ha an anderer Stelle aus dem Flachennutzungsplan zuriickzunehmen. Mit die-
ser Herausnahme sind landesplanerische Bedenken nicht mehr veranlasst.

Die mit Schreiben vom 16. November 2022 getroffenen Ausfiihrungen zur Lage des Planungsgebietes im
Vorranggebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVR 77 "Geisenrieder-Ebenhofener Schotterflur" (vgl.
RP16B13.2.4 (Z)i. V. m. Karte 2 "Siedlung und Versorgung") gelten nach wie vor .

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hdheren Landesplanungsbehoérde zuverldssig alle Bauleitplane sowie Innen- und Au-
Renbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu uibermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayern.de
eingerichtet.

Mit freundlichen Griiften

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 2
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Wasserwirtschaftsamt

Kempten
WWA Kempten - Postfach 26 44 - 87416 Kempten
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (831) 52610} Datum
29.08.2023 2-4622-OAL 167- I 12.09.2023
20529/2023

4. Anderung FNP und 3. Anderung "Gewerbepark Firgen", Gemeinde Rude-
ratshofen, Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten offentli-
chen Trinkwasserschutzgebiet, jedoch im wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet

Wasserversorgung WVR 77 Geisenrieder-Ebenhofener Schoterflur.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist wie die umliegende Bebauungen an die &ffentliche

Trinkwasserversorgung anzuschlief3en.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de




-2-
Wir weisen darauf hin, dass der Boden am Standort im regionalen Kontext tiber eine sehr
hohe naturliche Ertragsfahigkeit verflgt. Die geplante BaumalRnahme umfasst eine Eingriffs-
flache von > 3000 m2 und betrifft zudem Boden mit einer sehr hohen Funktionserfillung. Es
wird daher dringend empfohlen, in der Planungs- und Ausflihrungsphase eine bodenkundli-
che Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 vorzusehen. Au-
Berdem empfehlen wir IThnen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Ggf. sind
vorhandene geogene oder grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu bertcksich-

tigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen.
Beispielhaft fuhren wir zwei wichtige Punkte aus o. g. Normen auf:
e Haufwerke von Oberboden und Unterboden dirfen nicht schadlich verdichtet und da-
her nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.
e Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und

Wassergehalten moglichst zu vermeiden.

Die Verwertung von tberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Es wird empfohlen, hierfir von einem qualifizierten Fachbiro bereits im Vorfeld, ein
Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an & 6 Abs. 1 KrwWG in Verb. mit
Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaus-
hub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen
Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. 8 6 und 7
BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, sowie
DepV).

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 7 u. 8 BBodSchV zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des 8 7
u. 8 BBodSchV einzuhalten.

2. Anmerkungen zur Versickerungsberechnung

Es werden 5 Einzugsgebietsflachen dargestellt (F1 — F5), davon zwei detaillierter.

F1 und F2 mit Dach- und Hofflachen sollen tGber 2 Mulden entwassert werden. Hierflr ist
eine Bemessung nach DWA-A138 und eine Bewertung nach DWA-M153 beigefligt. Die an-

gesetzten Daten fur die Muldenbemessung ergeben sehr hohe Einstauhdhen in den Mulden
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(0,48 bzw. 0,69 m); dies entspricht nicht dem Arbeitsblatt A138. Hier werden Einstauh6hen
von max. 0,30 m benannt, um Verdichtungen der Oberflache zu reduzieren.

Der angesetzte Durchgangswert nach M153 fir die Reinigungsleistung von Mulde 2 passt

nicht. Inwieweit die Flachenbelastung korrekt angesetzt wurde, kann nicht beurteilt werden.

F3 — F5 sollen ohne weitere Angaben zu den Flachen tber Rigolen entwassert werden. Hier
weisen wir darauf hin, dass eine Versickerung in Rigolen ohne vorherige Reinigung durch
bewachsene Oberbodenpassage oder gleichwertige Filteranlagen nur in Ausnahmefallen
zulassig ist, d. h. bei sehr geringer Stoffbelastung der zu entwassernden Flache. Eine sehr
geringe Stoffbelastung kann ggf. bei Dachflachen unterstellt werden, nicht jedoch bei Hof-
und Verkehrsflachen in Gewerbegebieten. Dies ist bei der konkreten weiteren Entwéasse-

rungsplanung zu beachten.

3. Altlasten
Bei dem Flurstiick 1217/1 ist der im Rahmen von BaumafRnahmen anfallende Aushub zu

untersuchen, da es sich hier um eine ehemalige Deponie handelt.

4. Grundsatzliche & aktuelle Hinweise fliir Gemeinde, Planer & Bauherr

e Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

e Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielfaltigen Gefahren durch
Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde, Kanalriickstau) ausgesetzt.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rlick-
schlagklappen.

e Das Erdgeschoss der Geb&ude, sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenab-
gange sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich tiber dem vorhande-
nen Gelande bzw. Gber dem jeweiligen Stralenniveau liegen. Alles unter dieser Ebe-
ne sollte wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und Geb&aude-
anordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

o Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fur Planer und Bauherren aufzunehmen,
unabhéangig von der Gewdassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstén-
den, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet, dass z.
B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein miissen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfiihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen.
Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht
durch Starkregen oder hohe Grundwasserstéande geflutet werden

e Broschire ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung“ griine & blaue Infrastruktur®
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Empfehlungen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement

in Bayern: https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

~"Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung, Eine pragmati-
sche Anleitung fiur Kommunen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine pragmati-

sche Anleitung fir Kommunen und deren Planer (bayern.de)

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

weitere Links:

o

Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der

Bauleitplanung (bayika.de)
Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und

Verkehr mit dem Titel:
Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung; insbesondere:

- Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit Nie-

derschlagswasser (u.a. ,Zisternenpflicht")

- Ermittlung der Grundflache in Bezug auf ,,Steingérten/Schotterflachen”
b4-1524-2-7 stmuv_stmi_gag 002 _ reinschrift .pdf (bayern.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und StMUV mit dem Titel: Impulse fur einen nach-
haltigen Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfuhrung einer gesplitteten Abwasser-

gebihr

Das Landratsamt Ostallgau erhalt einen digitalen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GrifRen

gez. I
I


https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm
https://www.byak.de/aktuelles/newsdetail/wassersensibles-planen-und-bauen.html
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf
https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php
https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php
https://www.innenministerium.bayern.de/assets/stmi/kub/kommunen/b4-1524-2-7_stmuv_stmi_gag__002___reinschrift_.pdf



