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Gemeinde Aitrang Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan geméfB § 13b BauGB ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29“

Satzung der Gemeinde Aitrang
for den Bebauungsplan ,Am Lengenwang, FI. Nr. 172/29"
gemdafBl § 13b BauGB mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund

der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der 5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV),

des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gUltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Aitrang folgende Satzung:

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt recht zentral im Gebiet der Gemeinde Aitrang, am inneren Rand der
hufeisenférmigen Ortslage, stdlich der Bahnstrecke Buchloe—Lindau und westlich der Strafie Bahnhofring.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nrn. 172/17 (TF)
und 172/29, beide Gemarkung Aitrang.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,17 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

82 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 14.11.2022. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

83 Art der baulichen Nutzung
3.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 5a BauNVO festgesetzt.

3.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemdf § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 Bau-
NVO allgemein zuléssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

3.3 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméfB § 4 Abs. 3 Ziffer 1,2, 3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes sind.

84 Maf der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die Geschossflachenzahl, die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der
Planzeichnung und unter Tabelle in §8 Nr. 8.1 dieser Satzung enthalten.

4.2 Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

4.3 Kellergeschosse sind zul@ssig.
4.4 Es sind zwei Wohneinheiten zuldssig.

85 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundstiicksgréfe

5.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhduser zu-
l&ssig.

5.2 Die Haupffirstrichtung wird durch Planzeichen festgesetzt.
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5.3

6.1

6.2
6.3

7.1
7.2

7.3

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Garagen dirfen nur innerhalb der Baugren-
zen errichtet werden, Stellplétze und Nebenanlagen dirfen auch auBBerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den. Fir Garagen sind ausschliefilich Satteldécher zuldssig.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemafB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

86 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebdude

Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, Stellplétze und Nebenanlagen dirfen
auch aufBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Fir Garagen sind ausschlieBlich Satfteldécher zuléssig.
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze zu errichten.

Grenzgaragen sind zuldssig.

Es sind bis zu 140 m? Terrassenfléche zuléssig.

87 Griinordnung
Im Plangebiet ist ein zu erhaltender Baum festgesetzt.
Es ist eine Flache zum Anpflanzen vom Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die

darin befindliche Thujahecke darf gerodet werden. Alle Gehélze, die Uber die Thujahecke hinausragen,
sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Fur die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kénnen folgende Baumarten und Feldgehélze verwendet
werden, wobei generell das Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten ist:

Artenliste Bdume 2. Wuchsordnung:
Mindestpflanzgréfe Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. St-U 14-16 cm,
bei geschlossenen Gehélzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 cm hoch

Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Prunus avium - Vogelkirsche **
Betula pendula - Birke **
Carpinus betulus - Hainbuche **

Die mit ** gekennzeichneten Baume fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen sowie nachfol-
gende Obstb&ume in Betracht.

Pflanzgite fiir Obstbdume:
Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm oder
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m 3xv.m.B. StU 14-16 cm,

Obstbdume:
Mindestpflanzgrée Hochstamm 3x v.m.B. $t-U 10-12
standortgerechte Hochstammsorten

Apfel Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel
Glockenapfel

Birnen Gute Graue

Oberssterreichische Weinbirne
Alexander Lucas

Kirsche Hedelfinger

Zwetschge Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge

Bei der Auswahl der Obstsorten wird empfohlen, auf die Sorten aus der Liste der Landesanstalt fir Wein
und Gartenbau (http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant.pdf)
zurickzugreifen. Der Maunzenapfel und der Glockenapfel entsprechen der Liste.

Neben den vorgenannten Obstgehdlzen kénnen fir die Durchgrinung auch folgende Arten ausgewdhlt
werden, wobei auf Baume der 1. Wuchsklasse wegen der geringen Gréfle des Plangebietes verzichtet
wurde:
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7.4

7.5

7.6

Stréucher, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 — 100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avelana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind fremdlandische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadeli-
ge Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Die Auen- und Gartenanlagen sind méglichst insektenfreundlich zu gestatten und vorwiegend begrint
anzulegen. Schottergérten, d.h. Uberwiegend mit Steinen bedeckte und nur spdérlich bepflanzte oder was-
serundurchld@ssige Fléchen sind zur Gestaltung von AuBBenanlagen und privaten Gérten grundsétzlich
nicht zul@ssig. Zuléssig sind Steingérten nach dem Vorbild von Alpingérten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, sowie die Verwendung von Schotter als Mulch und kiesige Bodensubstrate.

Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung:
Es sind keine Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

88 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebéude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

8.1 Fir das Wohngebiet werden folgende Bestimmungen getroffen:
Gebiet Bauweise | Max. Wandhshe | Max. Firsthéhe | Dachform | Dachneigung Max. Zahl
Vollgeschosse
WA E, o 6,00 m 8,60 m SD, FD* | 20° - 34° bei SD I
Definition

8.2

8.3

8.4

8.5

E = Einzelhausbebauung

o = offene Bauweise

SD = Satteldach

FD = Flachdach (*nur in untergeordneten Teilen der Planung zuléssig, s. Planzeichnung)

Wandhshe = Als Maf3 fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden
(OK FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der Aufien-
wand. Die Oberkante FertigfuBboden darf maximal auf 745,80 m & NN liegen.

Firsthohe = Als Maf3 fur die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Fertigfuboden (OK
FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante First. Die Oberkante FertigfuBboden darf maximal auf
745,80 m 0 NN liegen.

Il = maximal zwei Geschosse

Kellergeschosse sind in hochwasserangepasster Bauweise, also sogenannte Weifle oder Schwarze Wanne
zu errichten.

Bei Gebduden und Gebdaudeteilen, fir die Satteldécher vorgeschrieben sind, gilt fir die Dachaufbauten:

* Es ist maximal ein Quergiebel zulassig.
* Es sind Dachiberhdnge von bis zu 0,7 m zuléssig.
* Es ist ein negativer Dacheinschnitt zuldssig.

Farben fur die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune sowie anthrazitfarbene Téne zuldssig.

Unabhéingig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fassaden:
Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an unterge -
ordneten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (aufler Weif}) sind unzuldssig bzw. auf be-
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8.6

8.7

9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.1

10.2

11.1

grenzte Fassadenbereiche zu reduzieren. Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der ge-
samten Fassaden des jeweiligen Gebéudes in Farben zuléssig, die fur Anlagen zur Gewinnung von Son-
nenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemes-
sen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade auf3en) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthéhe
des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der
Dachfirst sein.

Es gilt die Abstandsfléchenregelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO).

89 Einfriedungen/Freifldchengestaltung

Als Einfriedungen sind keine Spundwénde und keine Steinkérper zuléssig. Einfriedungen dirfen maximal
90 cm hoch sein. Sie missen einen Abstand von mindestens 10 cm zwischen Bodenoberkante und Zaun-
unterseite wahren.

Stacheldraht ist nicht zuléssig.

Pfeiler fir Gartentiren und Tore kénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer Breite von 1,00 m und gleicher
Hohe wie die Einfriedung ausgebildet werden.

Garageneinfahrten diirfen pro Grundstick héchstens 6 m breit sein. Der Belag ist méglichst wasserdurch-
léssig auszufihren (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster). Das anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem eigenen
Grundstick versickert werden.

Kfz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkflachen, z. B.
mittels durchgehenden Asphaltbelags, ist méglichst zu verzichten. Fir diese Fléchen ist eine Befestigung
bzw. Gestaltung mit ausreichender Wasserdurchléssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlémmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination verschiede-
ner Befestigungsarten) zu wahlen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist mdglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist
der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Geméf § 202 BauGB ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvor-
habens erforderlichen Maf} gedndert werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche Geléndeverzige
und Béschungen innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist in entsprechenden
Geléndequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Grundsétzlich ist eine Abstim-
mung mit dem jeweiligen Nachbarn anzustreben. Die vorgenannten Anforderungen sind auch fir das
Freistellungsverfahren gemaf BayBO anzuwenden.

810 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren (siehe § 33 StVO). Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet
Verwendung finden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschlieBlich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet
sind, sind unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer Héhe
von 0,80 m zuléssig. lhre Hohenlage ist auf 3,00 m Gber dem Geldnde zu beschrénken.

811 Immissionsschutz

AuBenwohnbereiche

AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind an den Fassaden mit Beurteilungspegeln, tags (6:00
Uhr bis 22:00 Uhr) von mehr als 59 dB(A) unzuléssig. Diese Fassaden sind den nachfolgenden Lageplanaus-
schnitten zu entnehmen.
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Zeichenerklarung
Gelungsbereich der Satzung

Fassade mit Beurteilungspegel
50 dB(A) tags, EG

Zeichenerklarung
Geltungsbereich der Satzung

Fassade mit Beurteilungspegel
>50 dB(A) tags, OG

Abbildung 1: Auenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln Abbildung 2: Aulenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln
von >59 dB(A) tags im EG von >59 dB(A) tags im OG

Alternativ kann der erforderliche Schutzanspruch fir AuBenwohnbereiche an den gekennzeichneten Fassaden
auch durch vorgehdngte Fassaden, verglaste Loggien oder vergleichbare Konstruktionen nachgewiesen wer-
den, welche die Einhaltung des Beurteilungspegels von 59 dB(A), tags gewdhrleisten, oder wenn im Rahmen
eines Freistellungs- bzw. des Genehmigungsverfahrens die Einhaltung des Beurteilungspegels von 59 dB(A),
tags nicht gefordert wird.

11.2 Anforderungen an Schlafréume

Die Schlafréume und Kinderzimmer sind nach Siiden zu orientieren. Sofern dies im Einzelfall nicht méglich
ist, sind Schlaf- und Kinderzimmer an den Ubrigen Fassaden zuléssig, wenn sie Gber Fenster verfigen, an
welchen der Grenzwert der Lérmvorsorge fir Wohngebiet eingehalten ist, oder nach dem Stand der Technik
geeignete schallgedémmte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

11.3 Anforderungen an die Umfassungsbauteile

Es gelten grundsétzlich die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Im Rahmen des Freistel -
lungs- bzw. Genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 zusammen mit
den Antragsunterlagen fur die Aufenthaltsrdume nachzuweisen. Die entsprechenden Beurteilungspegel, die
mafBgeblichen AuBenldrmpegel und Hinweise zur Bemessung kénnen der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan, em plan, Projekt-Nr. 2022 1494-S, vom Juni 2022 entnommen werden. Das Gutach-
ten ist Anlage zum Bebauungsplan.

8§12 Hinweise und Empfehlungen

12.1 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch-
und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flg-
chen entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirt-
schaftlichen Maschinen. Diese sind unvermeidlich und missen geméf § 906 BGB hingenommen werden.

12.2 Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Melde-
pflicht gem&B Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgetundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeifen gestattet.”

Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST Thierhaupten@blfd.bay-
ern.de oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde.

12.3 Wasserwirtschaft

TiefbaumaBBnahmen, die eine Barrierewirkung im Grundwasser erzeugen, werden wasserrechtlich als Be-
nutzungstatbestéinde nach § 9 WHG angesehen und benétigen eine gesonderte, eigenstéindige wasser-
rechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG. Diese ist unter Vorlage aussagekréftiger und vollstdndiger Unterla-
gen nach WPBV rechtzeitig vor Baubeginn bei der KVB zu beantragen. Die Unterlagen missen eine Aus-
sage zur Auswirkung der Grundwasserbenutzung auf die Rechte Dritter und das naturrdumliche Umfeld
beinhalten.

Bauwasserhaltungen bzw. Grundwasserabsenkungen bedirfen grundsétzlich einer beschrénkten wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Es wird empfohlen, Speicherméglichkeiten von Regenwasser fir Zwecke, die keine Trinkwasserqualitét er-
fordern (beispielsweise zur Gartenbewdsserung), vorzusehen.
813 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29“ gemaf} § 13b BauGB, bestehend aus der Satzung, der
Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 14.11.2022, tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Gemeinde Aitrang, den

Michael Hailand, Erster Birgermeister

Anlagen:
*  Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben Gemeinde Aitrang, Landkreis Ostallgéu, Einbeziehungs-
satzung ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29” vom Biro em plan, Bearbeitungsstand 06/2022, Projeki-
Nr.: 2022 1494-S
»  Erschitterungstechnische Untersuchung zum Vorhaben Gemeinde Aitrang, Landkreis Ostallgéu, Einbe-
ziehungssatzung ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29“ vom Biro em plan, Bearbeitungsstand 06/2022,
Projekt-Nr.: 2022 1494-E
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Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt recht zentral im Gebiet der Gemeinde Aitrang, am inneren Rand der
hufeisenférmigen Ortslage, stidlich der Bahnstrecke Buchloe—Lindau und westlich der Strafle Bahnhofring. Das
Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 172/17 (TF) und
172/29, beide Gemarkung Aitrang. Es weifit eine Gréfie von ca. 0,17 ha auf. Der Geltungsbereich ist auch in
untenstehender Abbildung 3 abgebildet. Mafigeblich ist die Planzeichnung.
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Abbildung 3: Geltungsbereich der gegensténdlichen Bauleitplanung, unmafistéblich

2. Veranlassung

Es soll die Voraussetzung geschaffen werden, dass ein Wohnhaus fir eine ortsansédssig lebende Familie gebaut
werden kann. Die vorgesehene Bebauung ist zwar im Norden vom Bahndamm der Eisenbahnlinie Buchloe-Lin-
dau und im Osten und Siden von angrenzender Bebauung umgeben, liegt aber dennoch im Auflenbereich. Zur
offenen Feldflur ist das Grundstiick durch bestehende Baume und Stréducher abgetrennt. Eine Bebauung ist nach
jetzigem Stand nach den Bestimmungen des § 35 BauGB zu beurteilen. Deshalb wird das gegensténdliche Be-
bauungsplanverfahren geméaf § 13b BauGB aufgestellt. Damit kénnen Auflenbereichsfléichen in das beschleu-
nigte Verfahren einbezogen werden.

Die Fléche ist bereits durch die angrenzende Bebauung vorgeprégt. Sie schlieit an mehreren Seiten an die be-
stehende Besiedlung an und steht fir die Bebauung zur Verfigung. Eine Alternative zur beplanten Fléche ergibt
sich nicht.

3. Verahrensart

Es wird das Verfahren geméf § 13b BauGB angewandt. Dieser besagt, dass bis zum Ablauf des 31.12.2022
& 13a BauGB entsprechend fir Bebauungspléne mit einer Grundfléche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
von weniger als 10 000 Quadratmetern gilt, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen be-
grindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
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Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31.12.2022 férmlich eingeleitet werden; der Sat-
zungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31.12.2024 zu fassen.

Da das Plangebiet selber nur etwas mehr als 1700 m2 grof} ist, wird die genannte Grundflache, gemaf} § 19
Abs. 2 BauNVO der Anteil des Baugrundstickes, der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf, weit unter
den zuldssigen 10.000 m? liegen. Die Flache schlieBt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an, die Pla-
nung ist an mehreren Seiten von Bebauung umgeben. Demnach ist das Verfahren geméfl § 13b BauGB hier zu-
l&ssig.

4. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Fléchennutzungsplan

Die Fl. Nrn. 172/29 ist im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Aitrang gréfitenteils als gemischte Baufléche, im
nérdlichen Teil als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, siehe auch untenstehende Abbildung 4. Ostlich des
Plangebietes ist die Hauptverkehrsachse Bahnhofring dargestellt, sidlich weitere gemischte Baufléichen, westlich
eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Die Grundschule Aitrang kann geméf der
Darstellung des Flachennutzungsplanes nach Norden, in direkte Nachbarschaft des gegensténdlichen Plange-
bietes, erweitert werden.

= R y A0} =3

Abbildung 4: Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Aitrang, unmafstablich

Damit entspricht die gegensténdliche Planung mit ihrer Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nicht der
Darstellungen im Flachennutzungsplan. Es gilt jedoch § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wonach ein Bebauungsplan,
der von Darstellungen des Fléchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden darf, bevor der Fléchennut-
zungsplan gedindert oder ergénzt ist. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrdchtigt werden, wovon bei der Erweiterung der Wohnbaufléche um eine Bauparzelle nicht auszugehen ist.
Der der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dieser soll daher im Bereich der Fl. Nr.
172/29 bei der néchsten Uberarbeitung von gemischte Baufldche und Fléche fir die Landwirtschaft in eine
Wohnbaufléche gedéndert werden.

4.2 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm (LEP

GemdfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgéu (16) dargelegt.

Aitrang liegt geméf Regionalplan Allgéu (16) im sogenannten léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Mafle gestérkt werden soll. Geméf Landesentwicklungsprogramm liegt Aitrang im sogenannten all-
gemeinen ldndlichen Raum. Die Gemeinde soll im Interesse einer ausgewogenen réumlichen Entwicklung in ih-
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rer kulturellen, sozialen und wirtschaftlichen Bedeutung weiterentwickelt werden. Die Attraktivitét des Lebensrau-
mes fir die Bewohner gilt es entsprechend zu erhalten und zu stérken.

Ostlich von Aitrang liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 5, Téler des Friesenrieder Baches und der Kir-
nach mit Hangzone” (RP 16 B 12.1 (Z) i. V. m. RP 16 Karte 3 ,Natur und Landschaft”). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt jedoch eher im Innern des Siedlungsgebietes. Damit liegt das Plangebiet deutlich abseits
des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, vgl. untenstehende Abbildung 5.

SR K ~~ (XXXXX
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Abbildung 5: Ausschnitt der Karte 3 ,Natur und Landschaft” des Regionalplans Allgéu (16), unmaBstéblich
Stdlich und &stlich an Aitrang grenzen diverse Vorranggebiete fir Hochwasserabfluss und -riickhalt, Vorbehalts-
gebiete fir die &ffentliche Wasserversorgung und Wasserschutzgebiete an (vgl. RP 16 B 1 3.2.4 (Z) und 3.2.5 (2)
i. V.m.RP 16 Karte 2 ,Siedlung und Versorgung”), sieche auch untenstehende Abbildung 6. Diese Gebiete lie-
gen jedoch allesamt an der dem Plangebiet abgewandten, dufleren Seite des Ortes und haben daher keinen
Einfluss auf das gegensténdliche Plangebiet.
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Abbildung 6: Ausschnitt der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans Allgéu (16), unmaBstablich

Sonstige Ziele und Grundsétze werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt. Zur Bereitstellung von dringend
benstigtem Wohnraum werden direkt im Anschluss an die Orislage maf3voll Fléchen ausgewiesen. Aus dem Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm Ostallgéu ist zu entnehmen, dass im gegensténdlichen Plangebiet keine Kon-
flikte bestehen. Zwar liegt am Rand des Plangebietes der Schwellenbach, in dessen Bereich der Erhalt und die
Entwicklung von Béchen zu funktionsféhigen Lebensrdumen sowie die Optimierung von Bachauen Ziele sind.
Dies ist durch Bau eines einzelnen Wohnhauses jedoch nicht bedroht. Auch sollen entlang der nérdlich verlau-
fenden Bahnlinie vorrangig lokale Trockenverbundnetze aufgebaut werden. Da die Bahnlinie jedoch noch jen-
seits des genannten Baches liegt, besteht auch hier kein Konflikt mit der Planung. Eine Beeintréchtigung der Pla-
nung ist daher nicht gegeben. Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

5. Bestand

1 Geologie

GeméB Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet Gberwie-
gend ,Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden mit weitem Bodenartenspektrum
(Talsediment), verbreitet skelettfohrend; im Untergrund carbonathaltig”. Am sidlichen Rand des Plangebietes fin-
den sich laut Ubersichtsbodenkarte auch ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”.

GemdB Bodenschatzungsiibersichtskarte, Maf3stab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet
lehmige Béden mittlerer Zustandsstufe und mit guten Wasserverhdltnissen.

5.2 Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt auf einer brachliegenden Grinfléche. Es liegt zwischen ca. 746 m GNN Héhe
im Norden und ca. 745 m GNN Héhe an den Ubrigen Réndern des Plangebietes.

Durch die Einhegung des Plangebietes durch Hecken an allen offenen Seiten ist das Plangebiet nicht genutzt
und das Griinland dort recht extensiv.
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5.3 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt recht zentral im Gebiet der Gemeinde Aitrang, am inneren Rand der hufeisen-
férmigen Ortslage, stdlich der Bahnstrecke Buchloe-Lindau und westlich der Strafle Bahnhofring. Nérdlich, dst-
lich und sudlich liegen Wohnhguser, im Osten auch ein Gasthaus. Studwestlich liegt die Grundschule Aitrang.

5.4 Infrastruktur

In der Gemeinde Aitrang sind die wesentlichen Versorgungseinrichtungen fir Giter des taglichen Bedarfs, wie
bei einer Gemeinde dieser Gréfenordnung Gblich, vorhanden. Die weitere Bedarfsdeckung fir Giter des geho-
benen Bedarfes und in sozialer und kultureller Hinsicht findet in umliegenden Stédten wie Kaufbeuren oder
Marktoberdorf oder den umliegenden Nachbargemeinden statt. Die dffentliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber
ein Bussystem.

5.5 ErschlieBung / Verkehr

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die anfallenden héuslichen Abwdsser sind
an die Kanalisation anzuschlieBen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend grof3 dimensioniert.

Das Bebauungsplangebiet wird Gber die StraBe Am Lengenwang erschlossen, welche im Siden in die Rémer-
strafle mindet. Diese wiederum mindet in den Bahnhofring ein, Gber welchen Anschluss an die Hauptverkehrs-
achsen Aitrangs und damit auch an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz besteht.

5.6 Nutzungen

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit brachliegendes Grinland, an fast allen Seiten von Gehélzen umgeben.
5.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen keine erfassten Denkmadiler. Das néchstgelegene Bau- und Bodendenkmal im Bereich der
Pfarrkirche St. Ulrich ist ca. 170 m vom Plangebiet entfernt. Es wird dennoch ausdricklich darauf hingewiesen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

6. Planung

Es wird die Festlegung von maximal zwei zuléssigen Vollgeschossen, ein mégliches Kellergeschoss nicht mitge-
rechnet, gefasst. Es wird eine Wandhéhe von maximal 6,00 m und eine Firsthéhe von maximal 8,60 m, jeweils
gemessen von der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Erdgeschoss, festgesetzt. Es sind nur Einzelh&user zu-
léssig. Die unmittelbare Nachbarschaft ist im Norden des Plangebietes vom dort verlaufenden Schwellenbach
sowie dem Bahndamm der Eisenbahnlinie Buchloe-Lindau geprégt, im Stidwesten von der dortigen Grundschu-
le. Im Westen liegt eine landwirtschaftlich genutzte Fléche, wahrend das Gbrige Umland von Einzelhausbebau-
ung, vereinzelten Hofstellen sowie im Osten einer Gastwirtschaft geprégt ist.

Holzverkleidungen sind zuldssig. Sie sind regional typische Verkleidungen und dienen dem Ortsbild in besonde-
rem Mafle. Um das Vorhaben zu konkretisieren, werden hierzu Festsetzungen fir die Dachneigung und die
Dachform getroffen. Die festgelegte Hauptfirstrichtung wurde nord-sidlich orientiert, um dem Ortsbild zu ent-
sprechen. Ein einzelner Quergiebel ist zuldssig und darf von dieser Richtung um 90° abweichen. Die Firstrich-
tung bei Nebengebduden darf ebenfalls um 90° abweichen.

Die Gebdudehshe wird mit einer Festsetzung Uber die maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss festgesetzt.

Es ist ein FuBweg im Plangebiet festgesetzt. Dieser soll errichtet werden, sobald die Fléchen westlich des gegen-
standlichen Plangebietes als Bauland Uberplant werden. Es existiert ein Vertrag, der fir den Fall, dass der Ge-
meinderat von Aitrang die ganze oder teilweise ErschlieBung der westlich angrenzenden Fl. Nr. 172 beschlief}t,
der Gemeinde ein Ankaufsrecht fir den 1,5-m-breiten Streifen des FuBweges vom Grundstiicksbesitzer einréumt.
Damit soll die ErschlieBung eines solchen Neubaugebietes erméglicht werden. Es erlischt im Januar 2032.

6.1 Verkehrserschlieung:

Die Zufahrt erfolgt Gber die Strale Am Lengenwang, welche im Stden in die Rémerstrafie mindet. Diese wieder-
um mindet in den Bahnhofring ein, Gber welchen Anschluss an die Hauptverkehrsachsen Aitrangs und damit
auch an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz besteht.

6.2 Technische ErschlieBung — Strom - Telekommunikation

Die LEW Verteilnetz GmbH und die Deutsche Telekom wurden am Verfahren beteiligt.
Die LEW Verteilnetz GmbH teilte mit E-Mail vom 14.09.2022 wie folgt zum Verfahren mit:
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,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Einwdnde, wenn weiterhin der Bestand unserer
Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewdhrleistet ist und nachstehende Belange berticksichtigt wer-
den.
Bestehende 1-kV-Freileitungen
Im Geltungsbereich verlaufen mehrere 1-kV-Freileitungen unserer Gesellschaft. Im beigelegten Ortsnetzplan M =1 :
500 sind die Leitungstrassen dargestellt. Folgende Unfallverhiitungsvorschriften und Mindestabsténde sind beziglich der
1-kV-Leitungen zu beachten:
* Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhi -
tungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Ener-
gie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalfen.
¢ Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, missen so eingesetzt werden, dass eine Anndhe-
rung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige Unfer-
schreitung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschéftigen lebensgeféhrlich.
Allgemeiner Hinweis
Bei jeder Anndiherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfall-
verhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil
Elektro einzuhalten. Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt
werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Biessenhofen Kontakt aufzunehmen.

Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Strafle 36

87640 Biessenhofen

Ansprechpariner: Betriebsstellenleiter Herr Werner Weif3

Tel. 08341/9527 — 55

E-Mail: wernerweiss@lew-verteilnetz.de
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal Ivn.de/apaid abgerufen werden. Unter der Vor-
aussetzung, dass die genannten Punkfe berticksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einver-
standen.”

Die Deutsche Telekom teilte mit Schreiben vom 05.08.2022 wie folgt zum Verfahren mit:

LDurch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt. Auf dem Areal des Flurstiicks 172/29
haben wir keine Leitungen der Dt. Telekom Technik GmbH. Bei Planungscnderungen bitten wir uns erneut zu befeiligen.
Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese ange-
fordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Suedetelekom de

Fax: +49 391 5680213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im
und auBlerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitfe wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”

6.3 Immissionen / Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen entscha-
digungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen.
An das Plangebiet grenzt eine Bahnlinie an. In der Planzeichnung sind diverse Abstandsflachen zu dieser Gber-
nommen. Diese stammen aus friheren Untersuchungen im Umfeld des gegensténdlichen Plangebietes und wur-
den redaktionell in die Planung Ubernommen.

Die Emissionen der angrenzenden Bahnlinie wurden vom Biro em plan untersucht. Die schalltechnische
Untersuchung kommt zu folgender Zusammenfassung:

.Die Gemeinde Aitrang plant die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29".
In der Satzung soll die Errichtung einer zweigeschofligen Wohnbebauung geregelt werden. Als Art der
baulichen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der
Bahnstrecke 5362 Buchloe — Lindau.

Als Bestandteil des Verfahrens war eine schalltechnische Begutachtung auf der Grundlage der DIN 18005
erforderlich. Diese verweist normativ auf die einschlégigen Richtlinien fir die Berechnung der
Schalleinwirkungen aus Schienenverkehr, auf die Schall 03.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
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1. Grundlage fur die Beurteilung sind die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 fir allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) in der Nachtzeit. Es wurden an der Nordfassade
Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ermittelt. Die o. a. Orientierungswerte
werden somit um bis zu 12/15 dB(A) tags/nachts Gberschritten. Von der Uberschreitung ist tagsiber wie
nachts die Nord-, Ost- und Westfassade betroffen.

2. Der Vergleich mit den im Rahmen der Abwégung heranziehbaren Lérmvorsorgewerten der 16. BImSchV
fir Wohngebiet von 59 dB(A), tags und 49 dB(A), nachts zeigt, dass der Grenzwert (GW) tagsiber an
der Nord- und Ostfassade um bis zu 8 dB(A) und in der Nachtzeit an der Nord-, Ost- und im
nérdlichen Teil der Westfassade um bis zu 11 dB(A) Gberschritten wird.

3.In der Folge werden je nach Lage der Nutzungen MafBnahmen zum Schutz baulich mit dem Gebéude
verbundener Auienwohnbereiche und passive Schallschutzmafinahmen am Gebéude nach DIN 4109
erforderlich. Né&heres regelt der Satzungsvorschlag zum Bebauungsplan in Kap. 5 dieser
Untersuchung.”

Beim Erstellen des Gutachtens war noch von der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ausgegangen worden.
Deswegen wird die Einbeziehungssatzung im Zitattext noch genannt. Die Aussagen behalten jedoch auch fur
den gegensténdlichen Bebauungsplan geméf § 13b BauGB ihre Gltigkeit.

Die schalltechnische Untersuchung wird als Anlage dem Bebauungsplan beigegeben.

6.4 Erschitterungen

Die Erschitterungen, die von der angrenzenden Bahnlinie ausgehen, wurden vom Biro em plan untersucht. Die
erschitterungstechnische Untersuchung kommt zu folgender Zusammenfassung:

.Die Gemeinde Aitrang plant die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29".
In der Satzung soll der Bau eines zweigeschoBigen Wohngebdudes geregelt werden. Als Art der baulichen
Nutzung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der Bahnstrecke
5362 Buchloe — Lindau.

Im Vorfeld waren im Rahmen des Verfahrens die Erschitterungseinwirkungen aus Schienenverkehr durch eine
Messung zu dokumentieren und eine Erschitterungsprognose fir das geplante Gebdude zu erstellen.

Es war eine Erschitterungsprognose aus Schienenverkehr nach der VDI 3837, Erschitterungen in der
Umgebung von oberirdischen Schienenverkehrswegen — Spekirales Prognoseverfahren, zu erstellen und
anhand der dafir einschldgigen Norm, der DIN 4150-2, Erschitterungen im Bauwesen — Einwirkungen auf
Menschen in Gebduden, zu beurteilen.

Zudem war der durch Erschitterungen verursachte Schall — der sekundére Luftschall —im geplanten
Gebdude zu ermitteln und zu beurteilen.

Die Messungen wurden am 31.05.2022 durchgefuhrt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

1. Aus den Berechnungen geht hervor, dass die unteren Anhaltswerte A, der DIN 4150-2 fir ein
allgemeines Wohngebiet voraussichtlich Gberschritten und die oberen Anhaltswerte A, eingehalten
werden. Somit war eine Berechnung der Beurteilungsschwingstérke KB, erforderlich welche zusatzlich
die Dauver und Haufigkeit der Erschiitterungseinwirkungen am Immissionsort bericksichtigt. Vorliegend
werden die dafir anzuwendenden Anhaltswerte A, deutlich unterschritten.

2. Beziglich der Prognose der sekundéren Luftschallpegel wurde in der Tagzeit ein Beurteilungspegel von
17,4 dB(A) und in der Nachtzeit ein Beurteilungspegel von 13,1 dB(A) berechnet. Die zugrunde
gelegten Grenzwerte von 35/25 dB(A) tags/nachts werden somit weit unterschritten.

3. Auf der Grundlage der Mess- und Berechnungsergebnisse sind somit fir das Gebéude keine
erschitterungsmindernden Mafinahmen erforderlich.

Die Ergebnisse der Messungen sind in der Anlage beigegeben.”

Auch hier war bei der Erstellung des Gutachtens noch eine Einbeziehungssatzung die Planungsgrundlage, vgl.
obenstehender Punkt 6.3 Immissionen / Emissionen. Die erschitterungstechnische Untersuchung wird als Anlage
dem Bebauungsplan beigegeben.

6.5 Wasserwirtschaft / Oberfléchenwasser:

Im Plangebiet oder in dessen néherer Umgebung befinden sich laut Regionalplan Allgéu keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung oder Vorrangebiete fir Hochwasserabfluss und -riickhalt. Es finden sich
auch keine Wasserschutzgebiete in der Néhe.

Nérdlich des Plangebietes verlduft der Schwellenbach. Es wird davon ausgegangen, dass geringe Teile des Plan-
gebietes bei einem hundertjahrigen Hochwasser (HQ100) Gberschwemmt sind. Eine Ricksprache mit dem Was-
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serwirtschaftsamt Kempten ergab jedoch, dass hier kein Retentionsraumausgleich notwendig ist. Das Wasserwirt-
schaftsamt empfiehlt jedoch eine hochwasserangepasste Bauweise mit Gebéudesockeln mehrere Dezimeter
Uber dem Gelénde, dariber hinaus sichere Ausfihrungen fir Kellerabgénge, Lichtschéchte, Rohrleitungen efc.
Dem ist durch die Festsetzung der maximalen Héhe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG)
in der Satzung Rechnung getragen worden.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 16.09.2022 wie folgt zum Verfahren mit:
,Gewdsserschutz
Niederschlagswasser ist bevorzugt unter Beachtung des DWA-Regelwerks zu versickern.
Grundwasserschutz
Im Plangebiet ist von hoch anstehendem Grundwasser auszugehen.
Es ist zu erwarten, dass Kellergeschosse zumindest in den oberen Schwankungsbereich des Grundwassers einbinden. Da-
mit sicher ausgeschlossen werden kann, dass sich die Baumalinahmen nachfeilig auf das Grundwasser (durch Aufstau,
Umlenkung oder Absenkung) und auf die Rechte Dritter auswirken, ist aus fachlicher Sicht eine hydrogeologische Beurtei-
lung der Grundwassersituation im Plangebiet erforderlich.
Hinweise:
Das Plangebiet liegt in der Néihe (rd. 300 m) zum festgesetzten Wasserschutzgebiet der Sffentlichen Trinkwasserversor-
gung der Gemeinde Ruderatshofen.
Tietbaumalinahmen, die eine Barrierewirkung im Grundwasser erzeugen, werden wasserrechtlich als Benutzungstatbe -
sténde nach § 9 WHG angesehen und bendtigen eine gesonderte, eigensténdige wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
WHG. Diese ist unter Vorlage aussagekrdftiger und vollsténdiger Unterlagen nach WPBY rechtzeitig vor Baubeginn bei
der KVB zu beantragen. Die Unterlagen missen eine Aussage zur Auswirkung der Grundwasserbenutzung auf die Rechte
Dritter und das naturréumliche Umfeld beinhalfen.
Bauwasserhaltungen bediirfen grundsétzlich einer beschrénkten wasserrechtlichen Erlaubnis.
Grundwasserhaushalt
Eine wichtige Komponente des Grundwasserhaushalts stellt die Grundwasserneubildung aus Niederschlagswasser dar,
weshalb ein , naturnaher” Umgang mit Regenwasser anzustreben ist. Aus wasserhaushaltlichen Grinden und zur Entlas -
tung der Sffentlichen Trinkwasserversorgung empfehlen wir deshalb dringend, Speichermd&glichkeiten von Regenwasser
fir Zwecke, die keine Trinkwasserqualitét erfordern (beispielsweise zur Garfenbewdsserung), vorzusehen und iberlaufen -
des unverschmutztes Niederschlagswasser nach Méglichkeit fiichenhaft iber bewachsenen Oberboden zu versickern.
Weiterfihrende Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz, sowie des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt Gber eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung sind unter folgenden Links zu finden.
www. bestellen.bayern.de
oder:
hitps://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf
Grundsdtzliche & aktuelle Hinweise fir Gemeinde, Planer & Bauherr:

*  Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

*  Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewdissern vielfdltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwasserstéinde, Kanalriickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse be-
ginnt auf Ebene der Bauleitolanung!
©  Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende RGume sind geeignete

Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

o Das FrdgeschoB der Gebdude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgdéinge soll zur Sicherheit
vor Wassergefahren daher deutlich Gber dem vorhandenem Gelénde bzw. dber dem jeweiligen StraBenni-
veau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geldndeneigung und
Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

o Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhdngig von der
Gewdisserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstédnden, einen Keller wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen.
Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausfihrung von Kellerabgéngen,
Kellerfenstern und Lichtschéichten, sowie Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten
sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasser-
stinde geflutet werden

*  Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung”

Empfehlungen fir ein zukunfistihiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern:

https://www.bestellen. bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

,grine & blave Infrastruktur”

»  Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleifolanung, Eine pragmatische Anleitung fir Kom-

munen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleifolanung - eine pragmatische Anleitung fir Kom -

munen und deren Planer (bayern.de)

weifere Links:

o Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitolanung

(bayika.de)
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Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr mit dem Ti-
fel:
- Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitolanung, insbesondere:- Klimabezogene
Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit Niederschlagswasser (v.a. ,Zisternenpflicht”)
- Ermittlung der Grundfléche in Bezug auf ,Steingdirten/Schotterfléchen”

o b4-1524-2-7 stmuv stmi gag 002  reinschrift .pdf (bayern.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und SIMUY mit dem Titel: Impulse fir einen nachhaltigen Umgang
mit Niederschlagwasser durch Einfihrung einer gesplitteten Abwassergebihr”

Die untere Wasserrechtsbehérde des Landratsamtes Ostallgéu teilte mit Schreiben vom 16.09.2022 wie folgt

zum Verfahren mit:
,Grundwasser:
Die Grundwasserflurabstinde im Plangebiet sind als relativ niedrig anzunehmen, weil bei Erdaufschlissen im néheren
Umfeld ein Grundwasserspiegel von etwa 2,80 - 2,90 m unter Geléinde festgestellt wurde.
Deshalb, und auf Grund der Néhe zum Schwellenbach kann nicht ausgeschlossen werden, dass geplante Keller ins
Grundwasser einbinden. Damit sicher verhindert werden kann, dass sich die BaumalBnahmen nachteilig auf das Grund -
wasser (durch Aufstau, Umlenkung oder Absenkung) und auf die Rechte Dritter auswirken, empfehlen wir eine hydrogeo -
logische Beurteilung der Grundwassersituation im Plangebiet. TiefbaumaBnahmen, die eine Barrierewirkung im Grund -
wasser erzeugen, werden wasserrechtlich als Benutzungstatbesténde nach 5 9 WHG angesehen und benétigen eine ge-
sonderte, eigenstindige wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG. Diese ist unter Vorlage aussagekrdftiger und vollstéin -
diger Unterlagen rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Ostallgéu zu beantragen. Die Unferlagen missen eine
Aussage zur Auswirkung der Grundwasserbenutzung auf die Rechte Dritter und das naturréumliche Umfeld beinhalten.
Sollten bei den Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist im Sinne einer nachhalfigen Grundwas-
serbewirtschaftung eine geschlossene Bauwasserhaltung mittels Schlitz- oder Spundwiénden, die bis in den Grundwasser-
staver einbinden, vorzuziehen. Alternativ ist das unschédliche Wiedereinleiten des abgepumpten und unverschmutzten
Wassers Gber eine geeignete Versickerungseinrichtung in das Grundwasser anzustreben.
Bauwasserhaltungen, bzw. Grundwasserabsenkungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.”

7. Grinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen sollen mit heimischen Gehélzen bepflanzt werden. Dafir ist im Plangebiet eine
Flache zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern festgesetzt. Die dort derzeit befindliche, mehrere Meter di-
cke Thujahecke (s. untenstehende Abbildung 7) soll entfernt werden. Die Gehélze, die Gber die Thujahecke hin-
ausragen (vgl. untenstehende Abbildung 7) sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Besonders zu erhalten
ist eine Birke im nordwestlichen Eck des Plangebietes. Diese ist in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzt.

Abbildung 7: Blick vom sidlichen Rand des Plangebietes auf dessen nordwestliche Ecke. Die mehrere Meter
hohe, meterdicke Thujahecke soll entfernt werden. Gehélze, die hdher sind als die Hecke, missen erhalten
bleiben und sollen, ggf. mit weiteren Pflanzungen, eine neue Eingrinung schaffen. Die Thujen am Ostrand
des Plangebietes (rechts im Bild) sollen ebenfalls geféllt werden. Die Birke im Nordwesteck ist zu erhalten.
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7.1 Eingriff/ Ausgleich

Parallel zum Bebauungsplan ,Am Lengenwang, Fl. Nr. 172/29“ gemaf § 13b BauGB wird das grinordnerische
Konzept entwickelt und als Grinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Ge-
bietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt
und festgesetzt.

Es sind keine Ausgleichsmaf3inahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdf § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

8. Umweltgestaltung

8.1 Oberléchenwasser / Hochwasser

Der Bauherr hat selbsttatig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, etc.) gegen Oberflachenwasser
oder Hochwasser zu sorgen. Es wird auf mégliche Hangwasserbildung hingewiesen.

8.2 Altlasten / Schutzgut Bodendenkmal

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet ,Am Lengenwang, FI. Nr. 172/29" wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Gberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befin-
den sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten

anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Es wird davon ausgegangen, dass keine bodenordnenden Maf3nahmen notwendig sind.

10. Kartengrundlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Markto-
berdorf, vor.

Aufgestellt:
Kaufbeuren, den 16.11.2022 Aitrang, den
Thomas Haag, Stadtplaner Michael Hailand, Erster Birgermeister
Anlagen:
e Ortsnetzplan der LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Ort: Aitrang, M = 1:500 A4, Datum: 14.09.2022,
14:30
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